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RESUMEN

Para que el Instituto de Desarrollo Urbano “IDU” construya obras y desarrolle
proyectos en la ciudad de Bogot4, es necesario que primero se evalle cada una
desde la etapa de factibilidad para identificar todas las caracteristicas del proyecto
desde cada uno de los componentes (topografia, predios, urbanismo, medio
ambiente, transito, redes, estructuras, pavimentos, disefio geométrico, entre otros)
y asi determinar si es viable o0 no su construccion. Teniendo informacién base, es
importante darle buen uso para obtener los mejores resultados en cuanto analisis
de alternativas evaluando riesgos, costos, tiempos y demas factores que puedan
afectar un proyecto, por lo tanto, para el componente predial resulta importante
crear un aplicativo web que permita desde cualquier computador que cuente con
internet consultar, analizar y tomar decisiones de manera rapida y con objetividad,
combinando las bases de datos alfanuméricas disponibles, los datos generados
por los profesionales del IDU y el componente geografico.

Palabras Clave: Factibilidad, componente predial, aplicativo web, bases de datos,
componente geografico.

ABSTRACT

For the Urban Development Institute " IDU " build works and develop projects in
the city of Bogota, we need to first evaluate each from the feasibility stage to
identify all the features of the project from each of the components (topography,
land, urban planning, environment, traffic, networks, structures, pavements,
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geometric design, etc.) to determine if it is feasible or not its construction. Taking
basic information, it is important to good use to get the best results in terms of
assessing risk analysis of alternatives, costs, time and other factors that may affect
a project, therefore, for the farm component is important to create a web
application that allows from any computer that has internet query, analyze and
make decisions quickly and objectively, combining alphanumeric databases
available, data generated by professionals IDU and geographic component.

Keywords: Feasibility, property component, web application, database, geographic
component.

INTRODUCCION

La Direccion Técnica de Proyectos del IDU es la dependencia encargada de
realizar la factibilidad de los proyectos a viabilizar en Bogota. Dentro de la
evaluacion de factibilidad un proyecto debe ser analizado por distintos
componentes, entre ellos el componente predial, encargado de obtener datos de
una muestra de predios que se encuentran dentro de zonas de influencia de las
posibles obras a realizar. La informacién y el andlisis de los datos prediales deben
poder ser consultados por los demas componentes para realizar la evaluaciones
multi-criterio y tomar decisiones basados en el andlisis completo y detallado de la
informacion necesaria para la evaluacién y realizacion de un obra civil; los
principales inconvenientes que se presentan son la dificultad de acceso a la
informacion (imposible o muy limitada), ya que cada profesional tiene Unicamente
los datos de los temas asignados, la informacion no estd segura ya que esta
almacenada localmente en el computador del encargado de manipularla, no hay
disponibilidad inmediata de la informacion, y a veces se presentan problemas con
las versiones de los archivos guardados ya que no hay un control efectivo para
asegurar que los datos presentados son las ultimas versiones de los datos
hallados o se presenta inconsistencia en los datos presentados, datos en distintos
formatos, y sin normalizar, no se tiene en cuenta el componente geogréfico, la
informacion no se presenta de forma clara ni concisa, causando que no se puedan
hacer analisis integrales, correctos, oportunos y veraces con rapidez y facilidad.

ANTECEDENTES

En el IDU, la gestion predial de las obras es almacenada en archivos de Excel,
gue gestiona cada profesional en su respectiva maquina. La gestion predial
involucra como actores a un grupo de abogados, que por no saber manejar o por
no tener las herramientas necesarias, no involucran el componente espacial,
siendo este un componente clave para un analisis integral y para la planeacion.



Los archivos se comparten por medio de dispositivos de almacenamiento externo,
pero se han presentado problemas como que el profesional encargado de un tema
no esta, entonces se hace imposible acceder a la informacion, se comparte
informacion incompleta o de versiones anteriores, o si se esta en un lugar distinto
a la oficina no se puede disponer de la informacion para analisis rapidos, entre
otros.

¢ COMO FUNCIONARIA?

Cada usuario que desee consultar informacion y poder visualizar la ubicacién de
las obras que va a realizar el IDU en la ciudad de Bogota, lo puede hacer desde
cualquier computador, solo debe tener acceso a internet, ingresara a una pagina
web que consumird servicios de las Apis de Google, donde se podra hacer
consultas de informacion tanto alfanumérica como espacial y encontrar la
informacion disponible y completa en versiones finales sin ningan problema.

¢ QUIENES PUEDEN REALIZAR LAS CONSULTAS?

Todos los profesionales del IDU que requieran consultar informacion predial de la
obra Avenida La Sirena, de forma rpida, oportuna y veraz, en cualquier momento
y desde cualquier computador a través de una pagina WEB, el Unico requisito es
gue debe estar registrado, para entrar con un login y una clave.

¢ QUE DATOS SE OBTENDRIAN DE LA CONSULTA WEB?

Localizacion geogréfica de la obra, poligono de afectacion, localidades Afectadas,
barrios afectados, numero de predios afectados, valor total de los predios
afectados, valor total de la obra, area de la obra, tipo de obra, uso de los predios,
predios con problemas juridicos, entre otros, dependiendo los datos que estén
almacenados en la base de datos.

. COMO SE PODRAN REALIZAR LAS CONSULTAS?

Se ingresa al aplicativo con un usuario y una clave, la interfaz principal es muy
sencilla, teniendo unicamente las pestanas “Registro” y “Consultas”, en la primera
pestafia se registran todos los usuarios nuevos que van a poder tener acceso al
aplicativo, en la segunda se podran realizar las consultas por obras o predio
ingresando su cédigo o chip, luego de hacer la seleccién, se pueden hacer filtros
de la informacion disponible para consulta; La ubicacion de la obra y otros datos
adicionales podran ser localizados geograficamente.



¢ QUIENES PUEDEN ALIMENTAR LA BASE DE DATOS?

El grupo encargado del componente predial tendra ingreso a la base de datos en
MySQL para ingresar, borrar y modificar datos.

¢ POR QUE SE DEBE ACTUALIZAR LA BASE DE DATOS?

-Porque la informacién predial es dindmica y puede variar a través del tiempo.
-Porque se ingresan nuevas obras y datos a la base de datos.

INFORMACION INICIAL DISPONIBLE

La informacién se encontré en tablas de Excel, para poder utilizarla en la base de
datos se guardaron los archivos como archivo de valores separados por comas, y
asi hacer el cargue directamente en phpMyAdmin; adicionalmente se crearon unas
tablas de paso para ir armando la estructura de la base de datos.

Figura 1, Tablas en formato Excel que serdn usadas como informacion base para
la creacién de la base de datos en MySQL

=] BARRIO Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel
H: ESTRATO Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel
=] GRAVAMEN Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel
| LOACALIDADES Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel
=] OBRAS_PROYECTOS Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel
El=| PREDIO Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel
El=| PREDIO_CORRESPOMNDE_OBRA Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel
El=| PREDIO_PERTENECE_PROPIETARIO Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel
El=| PREDIOS _TIEMEN_GRAVAMEN Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel
=] PREDIOS_TIENEN_USO_PREDIO Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel
Bz PROPIETARIO Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel
£ TIPO_OBRA Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel
=] TIPO_PROPIEDAD Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel
B

USOS_PREDIOS Archivo de valores separados por comas de Microsoft Excel

Fuente: El Autor

También se disponia de la informacion del poligono de las obras en formato shape
y otras coberturas adicionales para complementar la informacién del proyecto,
como capas de loteo, localidades, vias, orto foto de Bogota, entre otros.

Para tener la referencia geografica del poligono en la base de datos, se
convirtieron los shapes en archivos con extension .kmz por medio de ArcGIS,
ArcToolbox, conversion Tools, To KML, Layer To KML.

Luego de tener los archivos en formato kml les cambiemos la extensién a kmz y se
abren con el programa Notepad++, para poder ver el codigo de programacion del
archivo y asi extraer las coordenadas del poligono para vincularlas en una tabla en
la base de datos.



Para poder darle el enfoque adecuado a la base de datos comenzamos por
analizar para que la necesitamos, que problemas puede satisfacer, que datos se
requieren, que recursos se utilizarian entre otros.

Se deben plasmar las situaciones del mundo real en un modelo, identificando las
entidades u objetos principales, las caracteristicas o atributos que identifican a
cada entidad y las relaciones que se establecen entre las entidades del modelo,
teniendo en cuenta las restricciones, luego hay que crear un diccionario de datos y
dominios para identificar las propiedades de cada atributo, referenciar que tipo de
datos se van a almacenar y las posibles restricciones.

Para lo anterior se utiliza inicialmente el diagrama entidad - relacion donde
involucramos toda la situacion del mundo real mediante entidades, atributos,
relaciones, cardinalidad, identificadores uUnicos de cada entidad esto buscando
aproximar lo mayor posible el modelo al problema real, e identificar todos los
actores de la gestion predial planteada.

Luego hacemos el modelo relacional para aplicar reglas a las relaciones o
normalizarlas, evaluando las condiciones de integridad, de redundancia y viendo
cada relacion como una tabla compuesta por registros.

Y por ultimo con el modelo fisico implementamos la estructura dentro de MySQL,
donde podemos almacenar, modificar, extraer la informacion, consultarla y
analizar los datos dando asi solucién al problema inicial partiendo de un buen
modelamiento.

Para el componente predial se evalla el estado fisico, juridico y econdmico de una
muestra de predios que se encuentran en la zona de influencia de un proyecto que
se encuentre en evaluacion a nivel de factibilidad.

En el elemento fisico se debe saber:

La localidad: Bogota cuenta con una clasificacion geografica interna en la que se
destacan las 20 localidades las cuales hacen parten de una divisidn politica,
administrativa y territorial. Asi mismo se distinguen por tener competencias claras
y criterios de financiacion de recursos creados por el Concejo Municipal a iniciativa
del Alcalde respectivo.

El barrio: Es una divisién de la localidad segun caracteristicas que diferencian una
zona de otra.

Manzana: Siendo la porcién de terreno urbano delimitado generalmente por vias o
accidentes naturales tales como rios, taludes, drenajes, etc.



Numero de lote: corresponde al numero del terreno dentro de la manzana en la
gue se encuentre ubicado.

Area del predio: Tamarfio en metros cuadrados de la construccion.
Del elemento juridico se debe saber:

La relacién entre el sujeto activo del derecho o sea el propietario o poseedor, y el
objeto o bien inmueble, mediante la identificacion ciudadana o tributaria del
propietario o poseedor y de la escritura y registro o matricula inmobiliaria del
predio respectivo, identificando potenciales problemas que se podrian presentar
en el momento de una posible adquisicion predial.

Y del elemento econdmico de debe saber:

El valor de los predios, obtenido mediante investigacidén y analisis estadistico del
mercado inmobiliario.

Adicional a esto se debe saber el uso del predio que es la utilizacion que se le da
al predio, pudiendo ser residencial, comercial, industrial, entre otros. Y el estrato
gue identifica los sectores con distintas caracteristicas socioeconémicas.

Ya teniendo estos datos podemos saber las caracteristicas méas relevantes de los
predios para el andlisis completo del aspecto predial en un proyecto civil dentro de
la ciudad de Bogota.

ANALISIS DE REQUISITOS

El IDU desea crear una base de datos sobre los predios que estan en las zonas de
reserva de futuras obras que pueden ser: vias, puentes peatonales, puentes
vehiculares, intersecciones, parques o andenes. Para ello tiene en cuenta:

Cada obra se caracteriza por tener un codigo de obra, un nombre y una fecha de
inicio, las obras se dividen en diferentes tipos, donde cada una tiene un cédigo y
una descripcion. Las obras solo pueden tener un codigo de tipo de obra y cada
tipo de obra define un Unico proyecto.

A cada obra le corresponden unos predios, los cuales se identifican por un chip,
matricula inmobiliaria, BarManPre, direccién y tienen un area de lote en m?. A
cada obra le pueden corresponder varios predios y los predios pueden estar
afectados por varias obras.

Los predios tienen propietarios, los cuales estan identificados por una cedula de
ciudadania 'y un nombre completo. Cada predio puede tener varios propietarios y
un propietario puede ser duefio de varios predios.



A los predios les corresponde un unico tipo de propiedad, que tiene un cédigo y
una descripcion, pero el tipo de propiedad se puede presentar en varios predios.

Cada predio tiene uno o varios usos, los cuales vienen definidos por un cédigo y
una descripcion y cada uso puede darse en varios predios.

Los predios pueden tener varios gravamenes (situacion juridica) determinados por
un codigo y una descripcidn, pero un gravamen se puede presentar en distintos
predios.

A cada predio le fue asignado un estrato, teniendo este un cdédigo, una
descripcion y un numero de manzana asociado, los estratos pueden variar para
cada predio.

Los predios pertenecen a un barrio, identificado por un cédigo y una descripcion.
Asi mismo estos predios pertenecen a una localidad, identificado por un codigo y
una descripcion, cada barrio esta contenido por varios predios al igual que cada
localidad. [1]

MODELO ENTIDAD RELACION

Como se deben plasmar las situaciones del mundo real en un modelo, hay que
identificar todos los actores de la gestion predial planteada, de esta forma se
identifican las entidades u objetos principales, las caracteristicas o atributos que
identifican a cada entidad y las relaciones que se establecen entre las entidades
del modelo, ademas de la cardinalidad y los identificadores Unicos de cada entidad
buscando aproximar lo mayor posible el modelo al problema real.

Figura 2, Resultado luego de evaluar los requisitos del sistema
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MODELO RELACIONAL

Se utiliza para aplicar reglas a las relaciones o normalizarlas, evaluando las
condiciones de integridad, redundancia y viendo cada relacion como una tabla
compuesta por registros. [2]

Figura 3, Resultado del Modelo Relacional
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USO_PREDIO [CODIGO_USO_PREDIO, DESCRIPCION_USO_PREDIO)

FREDIC_TIENE_SRAVAMEN(CHIP. CODIGO_GRAVAMEN)

GRAVAMEN(CODIGO_GRAVAMEN, DESCRIFCION_GRAVAMEN)

Fuente: El Autor

DICCIONARIO DE DATOS

Se debe crear para identificar las propiedades de cada atributo, referenciar que

tipo de datos se van a almacenar y las posibles restricciones.

Figura 4, Generacion Diccionario de Datos

ENTIDADES ATRIBUTOS DOMINIOS DESCRIPCION RESTRICCIONES
PREDIOS CHIP DCHIP Identificador unico del predio NO NULO
MATRICULA DMATRICULA Matricula Inmobiliaria NO NULO
BARMANPRE DBARMANPRE Codico barrio, manzana ,predio NO NULO
DIRECCION DDIRECCION Direccion predio NO NULO
M?-LOTE DM2-LOTE Area en metros cuadrados lote NO NEGATIVO
PROPIETARIO NUM_DOCUMENTO DNUM_DOCUMENTO Numero de documento NO NULO-NO NEGATIVO
NOMBRE DNOMBRE Nombre completo NO NULO
TIPO_DOCUMENTO CODIGO_TIPO_DOC DCODIGO_TIPO_DOC Codigo por tipo de documento NO NULO
DESCRIPCION DDESCRIPCION Nombre del documento NO NULO
TIPO_PROPIEDAD CODIGO_PROPIEDAD DCODIGO_PROPIEDAD Codigo de la propiedad NO NULO
DESCRIPCION DDESCRIPCION Nombre del tipo de propiedad NO NULO
USO_PREDIO CODIGO_USO DCODIGO_USO Codigo del uso del predio NO NULO
DESCRIPCION DDESCRIPCION Nombre del uso del predio NO NULO
BARRIO CODIGO_BARRIO DCODIGO_BARRIO Codigo del barrio NO NULO
DESCRIPCION DDESCRIPCION Nombre del barrio NO NULO
ESTRATO CODIGO_ESTRATO DCODIGO_ESTRATO Codigo del estrato NO NULO
DESCRIPCION DDESCRIPCION Nombre del estrato NO NULO
MANZANA_PREDIAL DMANZANA_PREDIAL Codigo de la manzana NO NULO
LOCALIDAD CODIGO_LOCALIDAD DCODIGO_LOCALIDAD Codigo de la localidad NO NULO
DESCRIPCION DDESCRIPCION Nombre de |a localidad NO NULO
GRAVAMEN CODIGO_GRAVAMEN DCODIGO_GRAVAMEN Codigo del gravamen NO NULO
DESCRIPCION DDESCRIPCION Nombre del gravamen NO NULO
OBRA_PROYECTO CODIGO_OBRA DCODIGO_OBRA Codigo de la obra-proyecto AUTOINCREMENTO
FECHA_INICIO DFECHA_INICIO Fecha de inicio de la obra NO NULO
DESCRIPCION DDESCRIPCION Nombre de la obra-proyecto NO NULO
TIPO_OBRA CODIGO_TIPO_OBRA DCODIGO_TIPO_OBRA Codigo del tipo de obra NO NULO
DESCRIPCION DDESCRIPCION Descripcion del codigo del tipo de obra NO NULO

Fuente: El Autor




LISTADO DE DOMINIOS

Figura 5, Generacién Dominios

DOMINIO TIPO FORMATO UNIDAD VALORES DESCRIPCION

DCHIP ALPHANUMERIC LETRA;+DIGITOS,+LETRA, CLAVE PRIMARIA

DMATRICULA ALPHANUMERIC DIGITOS3+LETRAS,+DIGITOSg Matricula Inmobiliaria
DBARMANPRE CHAR DIGITOS;, Codico barrio, manzana ,predio
DDIRECCION ALPHANUMERIC LETRAS + DIGITOS Direccion predio

DM2-LOTE MEDIUMINT DIGITOSg METROS CUADRADOS MAYOR A CERO Area en metros cuadrados lote
DNUM_DOCUMENTO  |MEDIUMINT DIGITOS;, Numero de documento
DNOMBRE CHAR LETRAS, g + DIGITOS; Nombre completo
DCODIGO_TIPO_DOC  [SMALLINT LETRA, CLAVE PRIMARIA
DDESCRIPCION CHAR LETRA;o Nombre del documento
DCODIGO_PROPIEDAD  |SMALLINT LETRA; CLAVE PRIMARIA
DDESCRIPCION CHAR LETRA Nombre del tipo de propiedad
DCODIGO_USO SMALLINT DIGITOS; CLAVE PRIMARIA
DDESCRIPCION CHAR LETRA3, Nombre del uso del predio
DCODIGO_BARRIO MEDIUMINT DIGITOSg CLAVE PRIMARIA
DDESCRIPCION CHAR LETRA Nombre del barrio
DCODIGO_ESTRATO ~ |MEDIUMINT DIGITOS, CLAVE PRIMARIA
DDESCRIPCION CHAR LETRA Nombre del estrato
DMANZANA_PREDIAL  [SMALLINT DIGITOS; Codigo de la manzana
DCODIGO_LOCALIDAD  [SMALLINT DIGITOS, CLAVE PRIMARIA
DDESCRIPCION CHAR LETRA3, Nombre de lalocalidad
DCODIGO_GRAVAMEN  |SMALLINT DIGITOS, CLAVE PRIMARIA
DDESCRIPCION CHAR LETRA Nombre del gravamen
DCODIGO_OBRA SMALLINT DIGITOS; CLAVE PRIMARIA
DFECHA_INICIO DATE AAAA-MM-DD Fecha de inicio de la obra
DDESCRIPCION VARCHAR DIGITOS;+LETRA 5, Nombre de |a obra-proyecto
DCODIGO_TIPO_OBRA  |SMALLINT DIGITOS, CLAVE PRIMARIA
DDESCRIPCION CHAR LETRA,o Descripcion del codigo del tipo de obra

Fuente: El Autor

MODELO FiSICO

Se implementa la estructura dentro de un sistema manejador de bases de datos
en un lenguaje especifico, donde podemos almacenar, modificar, extraer la
informacion y analizar los datos dando asi solucion al problema inicial en el caso

gue haya quedado bien modelado.

El desarrollo completo del modelo fisico desarrollado en phpMyAdmin SQL Dump,
version 4.0.4.1, se puede consultar en el Anexo 1.

La metodologia base para crear el modelo fisico es la siguiente:

1. Activacion de Apache que es un servidor web HTTP de cddigo abierto, es
usado principalmente para enviar paginas web estéaticas y dindmicas en la
World Wide Web; Se utiliza MySQL que es el sistema de gestion de bases de
datos relacional, multi-hilo y multiusuario, por medio de XAMPP

un servidor independiente de plataforma.

que es



Figura 6, Panel de control XAMPP

XAMPP Control Panel v3.2.1 [ Compiled: May 7th 2013 ]
XAMPP Control Panel v3.2.1
Modules i
(&) Netstat
Service Module  PID(s) Ports) Actions © Netsta
Apache E'fzﬂal 80, 443 Stop Admin Config Logs i Shell
MySQL 1740 3306 Stop Admin Config Logs | Explorer
FileZilla Start Admin Config Logs = Senices
Mercury Start Admin Config Logs @ Help
Tomeat Start Admin Config Logs [ Quit
0:33:57 [main] XAMPP Installation Directory: "c:\xampp\" [
0:33:57 [main] Checking for prerequisites
0:33:57 [main] All prerequisites found
0:33:57 [main] Initializing Modules
0:33:57 [Apache] XAMPP Apache is already running on port 80
0:33:57 [Apache] ¥AMPP Apache is already running on port 443
0:33:57 [mysql] XAMPP MySQL is already running on port 3306
0:33:57 [main] Starting Check-Timer
0:33:57 [main] Contral Panel Ready
v

Fuente: El Autor

2. Creacion de base de datos gestion_predial y tablas en MySQL

Luego de tener los datos en tablas de Excel separados por comas, se importan a
la base de datos gestion predial uno por uno para asi conformar toda su estructura
en MySQL. [3]

Figura 7, Interfaz phpMyAdmin

€ - C | [ localhost/phpmyadmin/importphp#PMAURL-6:db_import php?db=gestion_predial&itable=&iserver=18target=&token=fad6b63e1af983587 8f82e7f2a772408 @

php. B 7 Senidor 127.0.0.1 » @ Base de datos: gestion_predial
) 3 W Estructura | [} SQL 4, Buscar Generaruna consulta [ Exportar |, Importar J° Operaciones = Privilegios . Rutimas (5 Eventos w Mas
(Tablas recientes) v
e Importando en |la base de datos "gestion_predial
< gestion_predial
- Nueva
4~ | barrio Archivo a importar:
4| estrato

El archivo puede ser comprimido (gzip, bzip2, 2ip} 0 des comprimido,

i
] gravamen Un archiva comprimido tiene que terminar en .[formatol.{compresion]. Por ejemplo: .5alzip

% information_schema N
= mysal Buscar en su ordenador: | Seleccionar archive | Mingtin archivo seleccionado (Maximo: 2,048KB)
4~ performance_schema

i Conjunto de caracteres del archivo: | utr-8 v
5 phpmyadmin

i test

= weauth 6n parcials

@ Permitir|a interrupcion de na importacion en caso que el script detecte que se ha acercado al mite de tismpo PHP. (Esto podria ser un buen método para iMportar archives grandes; sin
embargo, pueds dafar las transacsiones)

Niimero defilas 3 omitr, iniciando de 1a primerfila: |0

Formato:

saL v

Opeiones especificas al formato:

Wodaligad SQL compatible: | NONE M

@ No utilizar avzo_mwcrexext con el valor 0

Continuar

Fuente: El Autor



Figura 8, Cargue de tablas

€

Abrir

T

<« ANEXOS » TABLAS-DATOS

.0 Favoritos
4 Descargas
B E=zcritorio
15 Sitios recientes

i SkyDrive

. Bibliotecas
@ Documentos
[ Imagenes
J’ Musica

B videos

*& Grupo en el hogar

W

<

Buscar en TABLAS-DATOS

o

(o) Mombre : Fecha de modifica..  Tipe
BARRIO 04/09,/2013 3:18 Archivo de valore
ESTRATO 04/09/2013 3:20 Archivo de valore
GRAVAMEN 04/09/2013 3:23 Archivo de valore
LOACALIDADES 04/09/2013 3: Archivo de valore
OBRAS_PROYECTOS 04/06/2013 3:49 Archivo de valore
PREDIO 04/00/2013 4:15 Archivo de valore
PREDIO_CORRESPOMDE_OBRA 04/0G/2013 454 Archivo de valore
1- PREDIO_PERTENECE_PROPIETARIO 4/09/2013 4:43 Archivo de valore
PREDIOS _TIEMEM_GRAVAMEN 04/09/2013 5:03 Archivo de valore
PREDIOS_TIEMEM_USO_PREDIO 04/09/2013 5:07 Archivo de valore
PROPIETARIO 04/09/2013 5:14 Archivo de valore
Q TABLAS-DATOS.5ql 23/02/2014 20:43 Archivo WinRAR ©
LU & >
Mombre: || v| Todos los archivos v

Cancelar

£

Fuente: El Autor

También se pueden crear las tablas y hacer el cargue de datos en la interfaz Php

MyAdmin con codigo SQL como se indica en el ANEXO 2.

TABLAS Y DATOS CARGADOS

Figura 9, Visualizacion tablas en phpMyAdmin

db_structure.php?db=gestion_predial &table=&server=18&target=8&token=84577fd94e34e163d29f9757c37bf760

ervidor: 127.0.0.1 e de datos: gestion_predial

Exportar =} Importar  #* Operaciones | =: Privilegios & Rutinas (& Eventos

Filas @ Tipo  Cotejamiento  Tamaiio Residuo a depurar

Fé Insertar & Vaciar @ Eliminar ~% InneDB utfg_general_ci 22 EE -
F¢ Insertar & vaciar @ Eliminar ~€ InneDB utf#_general_ci 1¢ EB. -
Fé Insertar & Vaciar @ Eliminar ~2% |InnoDB utfg_general_ci 22 EE -
F Insertar & Vaciar @ Eliminar ~20 |nneDB utfg_general_ci 32 B -
¥ Insertar & vaciar @ Eliminar =52 nneDB utfg_general_ci 2 EE -
F Insertar & Vaciar @ Eliminar ~2 InneDB latin1_swedish_ci Ead -
¥ Insertar & vaciar @ Eliminar ~#% |nneDB utfg_general_ci 2 EE -
F Insertar & Vaciar @ Eliminar =2 |nneDB utf#_general_ci 32 B -
i Insertar & Vaciar @ Eliminar 10 InnoDB utfE_general_d 8w -
F Insertar §Vaciar @ Eliminar ~20 InnoDB utf3_general_ci 2 BB -
$Insertar @@ Vadar @ Eliminar -10 InnoDB utf_general_ci 8 -
< Insertar §Vadar @ Eliminar ~22 InnoDB ulfa_general_ci &0 e -
$Insertar @@ Vadar @ Eliminar -10 InnoDB utf_general_ci a2 -
< Insertar §Vadar @ Eliminar “€ InnoDB. ulfé_general_ci o Ee -
$Insertar @@ Vacar @ Eliminar =7 InnoDB ulf_general_d 92 w8 -
FInsertar §Vacar @ Eliminar ~%2 InnoDB ulfA_general_ci oz 5 -
$Insertar §@Vacar @ Eliminar ~2 InnoDB lafini_swedish_ci %€ ¥ -
235 InnoDB latin1_swedish_ci 592 5= ]

« €' [ localhost/phpmyadmin/#PMAURL-
phpMyAdmin
AGBOOQ Estructura | [} SQL 4 Buscar Generar una consulta
(Tablas recientes) Tabla Accion
o barrio 2] Examinar JAEstructura % Buscar
#-J cacol [ estrato ] Examinar ¥ Estructura % Buscar
= -ges&‘;g;:'ma‘ 1 gravamen [ Examinar i4iEstruciura % Buscar
B .
5] barro (1 localidad ] Examinar 3 Estructura % Buscar
| estrato [ obras_proyectos 2] Examinar A Estructura % Buscar
~_| gravamen I persenas _JExaminar s Estructura % Buscar
i=locaiiad 1 poligono_obra 7] Examinar 4 Estructura % Buscar
~ | obras_proyectos b
. (1 predio ] Examinar 3 Estructura % Buscar
~ | poligono_obra 0 predio_corresponde_obra 1] Examinar {4 Estructura % Buscar
~ | predio (1 predio_pertenece_propietario | Examinar J Estructura % Buscar
| predio_corresponde_odra | -, |0 40 tiene_gravamen ] Examinar i Estructura & Buscar
- predio_pertenece_propieta) a' . - .
_ | predio_tiens_oravamen | ) Predio_tiene_uso predio [ Examinar Js Estmuctura 4 Buscar
~ | predio_tiene_uso_predia | [/ propietario 7] Examinar {4iEstructura % Buscar
~ | propietario (1 tipo_obra | Examinar s Estructura % Buscar
j{z] ipo_obea o tipo_propiedad 5] Examinar 4 Estructura % Buscar
~ | tipo_propiedad - g e Estruct 8
ey 1 uso_predio | Examinar s Estructura % Buscar
~ usuarios © usuarios 7] Examinar faiEstructura % Buscar
~ ) information_schema 17 tablas Himero de filas
~ ) mysql
- performance_schema t_ OMarcartodos [ Paralos elementos que estén marcados: ¥
) test (&) Vista de impresién g Diccionario de datos
) webauth
—|{ i Creartabla

Fuente: El Autor



O en MySQL Workbench:

Figura 20, Visualizacion tablas en Workbench

MySQL Workbench -0
A  Myscl@iocalhost3306 x
File Edit View Query Database Server Tools Scriping Help

bae dEFENE & ¢ 0=0
Navigator SQLAdditions

MANAGEMENT ERIFFEOIBE| Bleall® @ o | SELECT
O senerstats 10 select * fron predio_corresponde_obra .
_,i Client Connections TODIC: SELECT

i Users and Privileges

Status and System Variables
._l; Data Export

& Data Import/Restore

STRA
[SQL_SHALL_RESULT] [5Q

RESULT.

INSTANCE Esq._c.ue | sqL_No_CA
G Startup / Shutdown { 3 select_expr [, select ex
ﬁ Server Logs i
# Options e e A o i s e 5 e where condicio]

CHP CODIGO_0BRA_PROYECTO A [uf?gc ‘”ng“i"m H

SCHEMAS YT T EREYN 106 [HAVTIG v, condition]

. [ORDER BY {col_name | ex
Q |Filter objects AAADTBEECTO 125 [AsC | DEsc], ...]

[LInIT {[offset,] row_co

» E pretio_comesponde s a N AAAHHAAAA_ offset]]
P

}D predio_pertenece_propidaio ROCEDURE procedure_nam

ARATITIAMAE 333 [paace

3 redio_tisnz_gravamen FILE 'file_name
p = predio_tiene_uso_predio AAADD4SRETO 323 [CHARACTER SET chars
X expart_options
b= propiciate AAMDTSISANX 415 v | INTO DUMPFLLE 'file_
b < tho obe pretio_cortesponde cbra 35 x ReadOrly @ Contot Help Snippets
» = tipo_propiedad
» 5 uso_predio Qutput
» B Views 5
» B stored Procedures ' Aetin Ot
..@ Functions v Time  Action Message Duration  Fetch A
< ¥ @ 50 24148 select “from predio_fiene uso_predio LIMIT 0, 1000 10 rows) retumed 0.016sec/0.000sec
Infarmation @ 51 224235 select *from propietario LIMIT 0, 1000 10 rows) retumed 0.000sec /0,000 sec
Table: predio_pertenece_propietario A @ 52 224257 select *fromtipo_obra LIMIT 0, 1000 6row(s) retumed 0062sec /0.000sec
Columns: @ 53 224312 select *fromtipo_propiedad LIMIT 0, 1000 7row()retumed 0.031sec /0,000 sec
App— et , © 5 24520 st “Funusesredo LW, 100 12000 eued 0sec/00Msec
Obiect Info | Session @ 55 224424 select *from predio_comesponde_obra LIMIT 0, 1000 10 row(s) retumed 0.000sec /0.000 sec v

Fuente: El Autor

Luego se crean las llaves primarias y forAneas que pueden ser consultadas en el
ANEXO 3.

Para poder unir las bases de datos al componente geogréfico se hicieron los
siguientes pasos:

Se abre ARCGIS y se monta la orto foto de Bogot4, la cobertura de loteo de
catastro y se ubica el poligono donde se realizara el estudio de factibilidad. Se
crea un archivo en formato shp que almacena los datos del poligono, utilizando la
herramienta ArcToolbox, Conversions Tools, To KML, Layer to KML, ingreso el
shape del poligono, se le da la ruta donde se quiere guardar el archivo KMZ y se
le asigna una escala de salida igual a 1. El poligono en formato KMZ ya queda
disponible para su visualizacion en Google Earth y para edicion.



Figura 31, Entorno ArcToolbox

ArcToolbox ox |[° Layer To KML - =
| @] ArcTeolbox -~ . =
= & 30 Analyst Tools * Output File
= B Analysis Tools e Erar—— =
# Q Cartography Tools ) ]
= ﬁ Conversion Tools o) ) s o greaead pplicrasly
= % From GPS ¥ Dinka Contenk Froperties
7 & From KML e

F Outpul Ismage Propertics

(# & From Raster

@ & From WFS

= & Metadata

@ & To CAD

& & To Collada

= & To Coverage

= & To dBASE

# & To Geodatabase

@ & To KML

& & To Raster

# & To Shapefile
£3] ﬂ Data Intereperability Tools
= a Data Management Tocls
= & Editing Teols
[£3] @ Geocoding Teols
] a Geostatistical Analyst Tools
= & Linear Referencing Tools
5 & Muttidimension Toels
@ & Network Analyst Tools
) & Parcel Fabric Tools
= &3 Schematics Tools
# & Server Tools
3] h Spatial Analyst Tools

(=3 Carced Ervirormwenis.. . Shoen Help > >

Fuente: El Autor

Para poder ver el archivo KMZ en lenguaje de programacion se debe cambiar la
extension a .kml en formato ZIP para luego descomprimirlo y abrirlo desde
Notepad++ visualizadndolo como se muestra en el anexo 4.

Figura 42, Codigo KML

v C:\Users\ASUS\Downloads\doc.kml - Notepad-++ - g

Archive Editar Buscar Vista Codificacion Lenguaje Configuracion Macro Ejecutar Plugins Ventana 2 X
FE=l 3 s B | m%a 2% BRI%1ED COENE R @Y

H slzguto | [ ELLAGUITOkmz | [ doc kmi }

.0" encoding="UTF-8"2> a

www.opengis.net/kml/2.2" xmlnszigs="http://www.google.com/kml/ext/2.2" xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance"

5 [ =si:schemalocation="http://www.opengis.net/kml/2.2 http://schemas.opengis.net/km1/2.2.0/ogcknl22.xsd http://www.google.com/kml/ext/2.2 http://code.google.com/a
[I<Document id="EL LAGUITO">

5 <name>EL LAGUITO</name>

3 <Snippet></Snippet>
[l <Folder id="Featurelayer0">

& <name>EL LAGUITO</name>

9 <Snippet></Snippet>

10 H <Placemark id="ID_00000">

11 <name>13859</name>

2 <Snippet></Snippet>

13 H <description><! [CDATA xml ="htt = L/Format” x sxsl="ur 2 s - T x

Fuente: El Autor

Las coordenadas del poligono quedaran en una tabla de la base de datos
asociadas a un poligono.



En la pagina web se van a consumir servicios de las Apis de Google, por lo tanto
hay que desarrollar cédigo de programacioén apoyados en los codigos que se
encuentran en las ayudas de los desarrolladores de Google. Se desarrolla en
NETBEANS, que es un entorno de desarrollo integrado libre, que permite crear
aplicaciones Web con lenguaje de programacion PHP, en este mismo entorno se
configura la apariencia y las funciones de la pagina web, asi como el enlace con la
base de datos. El cédigo desarrollado se puede consultar en el ANEXO 5. [4] [5]

Figura 53, Cdodigo NetBeans

Q GestionPredial - NetBeans IDE 7.4 - a
File Edit View Mavigate Source Refactor Run Debug Profile Team Tools Window Help Q- Search (Ctrl+])

s S <defauit> &~ D -~
Projects % |Files | Services | — |[ stertPage  x[[ ndexphp %] o
i

Souce | Hstory |[@E-F-|QFTEN(FLD (oD &a@

7 } 2]

L3 meta 35 <title>Proyecto UMNGK/title>

Fiters: [0 |[ 2 [ & :37 html 3 [c3lhead 3 [ tite ol

35|2. |ms

Fuente: El Autor
RESULTADOS

Mediante la base de datos se logré ingresar, organizar, normalizar, estructurar y
hacer consultas de la informacion predial, dandole solucion a los problemas que
se tenian el tratamiento de los datos y la informaciéon, como desorganizacion,
duplicidad, control de versiones, dificultad del acceso a los datos, disponibilidad
completa e inmediata de informacion secundaria, asi como la producida por el
grupo predial.

Se generaron consultas que son basicas para los analisis de la informacion
encontrada y para la toma de decisiones uniendo el componente geogréafico en
una pagina web de facil acceso y consulta apoyado en las APl de Google, el
servidor queda local ya que no se comprara un hosting hasta ponerlo en
produccion; Las consultas a hacer se pueden modificar depende de la informacion
disponible mostrando como resultado la ubicacion geografica del predio o la obra
visto como mapa o con la imagen de satélite de fondo, con la posibilidad de llevar



la vista a nivel de suelo y hacer un recorrido virtual por la obra de forma sencilla e
intuitiva. Al picar el poligono de la obra o el predio se obtiene el reporte de toda la
informacion completa entre al que se visualizan la cantidad predios afectados en
una obra, metros cuadrados totales afectados por obra, localidades afectadas,
valor total de construccion de los predios afectados, uso de los predios afectados,
estratos encontrados en cada obra, valor del metro cuadrado por predio, realizar
consulta de datos catastrales de predios localizados en la zona de influencia de
una obra, problemas juridicos encontrados en los predios que puedan complicar
en algun momento la adquisicion predial. Se podra aumentar tanto la base de
datos como cantidad de informacion de obras, predios y propietarios se disponga.

IMAGENES
Figura 64, Entorno pagina web modulo registro de personas

[ localhost/GestionPredial /Entra.php

Gestion Predial  Bienvenido: Fidel Augusto Garcia Sotelo  Registro ~  Consulias~ Salir

Registro de Personas

*Cedula:
*Nombres:
“Apellidos:
Correo
*Direccion:
Telefono:

Celular:

Registrar  Limpiar

Fuente: El Autor

Figura 75, creacion de usuarios y claves

[ localhost/GestionPredial/Entra.php

Gestion Predial  Bienvenido: Fidel Augusto Garcia Sotelo  Registro ~  Consultas~ Salir

Registro de Usuarios
*Persona: Seleccione. .

*Usuario:

*Clave:

Registrar  Limpiar

Fuente: El Autor



Figura 86, Visualizacion de los filtros

[D localhost/GestionPredial/Entra.php

Gestion Predial  Bienvenido: Fidel Augusto Garcia Sotelo  Registo ~  Consuitas ~ salir
Filtro de Consulta de Obras
*Codigo de Obra: [ roigo de Obra
Fuente: El Autor
Figura 97, Consulta por cédigo de obra vista mapa
[3 localhost/GestionPredial/Entra.php
Gestion Predial  Bienvenido: Fidel Augusto Garcia Sotelo  Registro ~ ~ Consuitas+ Salir

Y Obras
Filtro de Consulta de Obras

*Codigo de Obra: 106

Buscar

Fuente: El Autor

[t [ sacie©




Figura 108, Consulta por cédigo de obra vista satélite

[ localhost/GestionPredial/Entra.php

Gestion Predial  Bienvenido: Fidel Augusto Garcia Sotelo  Registro ~  Consultas~ Salir
Y Obras

*Codigo de Obra: 106

Buscar

Fuente: El Autor

Figura 19, Visualizacion zona de la obra a nivel de suelo

[3 localhost/GestionPredial/Entra.php

Gestion Predial  Bienvenido: Fidel Augusto Garcia Sotelo  Registro ~  Consultas~ Salir
Y Obras

*Codigo de Obra: 106

Buscar

Th
Calle 129C/ Carrera 100A, Bogoté, Bogota

La direccién es aproximada.

Calle 129C
> o N

> Carrera 100A

v
Calle 129C

Fuente: El Autor



Figura 21, Reporte obra

Informacion de la obra codigo #106

Total mts afectados: 13947.103550512424
Fecha Inicio: 15 ENERO 2013
Descripcion: Avenida El Laguito
Tipo de obra: VIA

Cantidad predios afectados: 10

Cantidad predios con gravamen: 10

Valor Predios: 549184400000

Fuente: El Autor

AGRADECIMIENTOS

A JUAN ALEJANDRO GARCIA por su contribucion en el desarrollo de la
aplicacion WEB.

Al Instituto de Desarrollo Urbano por abrir el espacio para practicas de continuo
mejoramiento en el manejo de los datos prediales y las bases de datos
geograficas.

ANEXOS

En los anexos se incluyen los procedimientos soporte para el desarrollo de la
herramienta.

ANEXO 1-MODELO FiSICO BASE DE DATOS

ANEXO 2- CREACION DE TABLAS Y CARGUE DE DATOS EN LA INTERFAZ
PhpMyAdmin CON CODIGO SQL

ANEXO 3- CREACION DE LAS LLAVES PRIMARIAS Y FORANEAS
ANEXO 4- CODIGO ARCHIVOS KML

ANEXO 5- CODIGO NETBEANS - consultar con el autor.
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