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Introduccién

Actualmente la implementacion de normas internatemde informacion financiera
(NIIF) en las empresas se ha convertido en ungatibn y mas que ello en un reto, pues para su
aplicacion es necesario comprender el estAnddradidad, es una tarea que no solo debe ser
responsabilidad del contador publico, sino tamblig&rgobierno corporativo especialmente al

momento de la determinacion de politicas contables.

Por ende, considero que las NIIF se conviertemarobligacion como consecuencia de
la necesidad de unificar criterios en un entormdalizado, asi buscando que se revele una

informacion confiable y mostrando la realidad dsitaacion econémica de un ente econémico.

Sin embargo, para empezar a hablar de las NlIFocamos en la NIIF 16 de
arrendamientos en el presente escrito se contezdtable lo macro a lo micro lo cual permitira

un mejor entendimiento al lector, describiendoaagioso modo su tratamiento contable.



Objetivos

Objetivo General

Detallar el contexto de la Norma Internacional dadormacion financiera N° 16

Arrendamientos y como su aplicacion se vio afectamda emergencia sanitaria COVID-19

Objetivos Especificos

v' Dar a conocer el alcance del estandar y los coosdydtsicos que permitirdn un mejor

entendimiento de este.

v Enunciar las adiciones al estandar por la emergesagiitaria COVID-19

v Identificar la importancia determinacion de lasificas contables ya que su

determinaciéon debe estar en linea con los esténddesnacionales.



Aplicacion del estandar arrendamientos y el impactalel COVID en el mismo

Los cambios econdmicos que surgen a través deptiémpulsan a la mejora de
procesos, normas, estandares y demas en todasli®s, laborales, politicos, ambientales,

tecnoldgicos y para el caso que se va a abordargesente, la parte contable y financiera.

Pues bien, introduciendo el tema de las NIIF, estasun conjunto de normas de
informacion financiera reconocidas a nivel mundratialmente aplicadas por entidades que
cotizan en bolsa, las normas e interpretacionesithales son formuladas y mantenidas por el
consejo de normas internacionales de contabilibhe8g) y el comité de interpretacion de
normas internacionales de informacion financi€N(IF), que para desconocimiento de muchos
el IASB es la entidad que remplazo al comité denaarinternacionales de contabilidad (IASC)
asi dejando de lado la emision de las Normas laténales de contabilidad (NIC) para abrirle

paso a las NIIF.

En este orden de ideas, (Valencia & Garcia, 20fi@an que las NIIF son el resultado o
consecuencia de una planificacion en conjuntoadiipor el IASB y la Junta de Normas de
Contabilidad Financiera (FASB), el regulador detabitidad de EE. UU en donde la finalidad
original de FASB era desarrollar estandares paraédgracion de las NIIF y los principios de

contabilidad que se utilizan en Estados Unidos.

Pues bien, las NIIF abordan diversos temas corggieetenden que
independientemente del pais donde se utilicenlde ha solo idioma financiero, brindan la base
de aplicacién, reconocimiento de los elemento®dg@stados financieros, bases de medicién,

definiciones, alcance del estandar etc.

Ahora bien, tras esta breve descripcidon de las,lIBesarrollo del presente escrito se
enfocaré en la NIIF 16 Arrendamientos y el impapie ha generado en estos la emergencia
sanitaria COVID — 19, se considera pertinente nuaraziciertas definiciones para una

comprension mas eficaz de la norma las cualegisebordando a lo largo del mismo.

Por consiguiente, esta normatividad hace un pasiéntaliferencia un arrendamiento y un
contrato de servicios, basado en la facultad dehtel para controlar los activos arrendados. Si el

contrato otorga al arrendatario el derecho a ejematrol sobre el uso del activo identificado



durante un periodo de tiempo a cambio de una questacion, el contrato es un arrendamiento
o si incluye un arrendamiento. (Bautista Sanch&a&brano Martinez, 2020) agregan, si el
arrendador estipula las siguientes condicionespgsidera que existe el control: por un lado, el
derecho a adquirir fundamentalmente todo el aptwmento econdmico del uso del activo

indicado y el derecho de administrar el uso devact

Por otra parte, remontandose al proposito del ptoyde esta NIIF, se puede afirmar que
era resolver las dudas de preparadores y usuatios & ausencia de comparabilidad entre
regulaciones y, de esta forma, resolver las resbnes regulatorias sobre la comprension de los
arrendamientos operativos y la informacion de aaerientos proporcionada por ellos como

estandares. En general, el riesgo asumido potidaenantes de dicho contrato.

De acuerdo con el analisis previo de IASB y FASB,usuarios de los estados
financieros, incluidos los entes pertinentes coongoh los inversores y analistas, deben elaborar
ajustes contables para reflejar de forma mas eéelas condiciones financieras y elevar el

apalancamiento y el capital del arrendatario.

En este orden de ideas, el alcance de la NIIF a6dgcierto grado de relacidon con la
NIC 17 e incluye todos los contratos que otorgaseetcho a intercambiar y usar activos durante
un periodo de tiempo, excepto las licencias deipdapl intelectual y los derechos reservados del
arrendador. No obstante, contiene una guia detatjad ayuda a las entidades a evaluar si el
contrato incluye arrendamientos, servicios 0 ambesacuerdo con las normas vigentes, no se
hara ningun énfasis en la distincion entre arrenelai®s operativos y servicios, ya que esta

distincién no cambia la contabilidad en circunsiamoormales.

Cabe destacar, la consideracion o analisis empz#a determinacion de si el contrato
estipula la definicion de arrendamiento, en otadalpras, el cliente tiene derecho a controlar el

uso de activos identificables durante un periodtietiepo a cambio de una contraprestacion.

Por otra parte, contemplando las preocupacionagesxgas por diversas empresas sobre
el costo/beneficio de aplicar la NIIF 16 a cietositratos de arrendamiento, (Deloitte, 2016)
comenta que, el IASB ha realizado simplificaciopegcticas, permitiendo que los
arrendamientos a corto plazo y los arrendamiergasctivos de bajo valor se contabilicen



directamente como gasto, suele aparecer de fonaal ldurante el plazo del arrendamiento, es

decir, adherirse al método convencional.

v Un arrendamiento a corto plazo puede interpretase un arrendamiento que no
incluye el derecho de compra y tiene un periodmeeros de 12 meses desde la fecha de inicio
(Valencia & Garcia, 2019). La alternativa de apliesta excepcion a los alquileres a corto plazo
debe hacerse a nivel de cada tipo de activo.

v Por consiguiente, cuando de activos de bajo valtrasa, se puede implementar
de forma independiente para cada uno de los amaadtos (Tapia Loor & Vera Borbor, 2019).
Cabe aclarar que, esta excepcion no aplica pakeaetrrendados que dependen en gran

proporcion de otro activo o que estén interrelaaims con ellos.

Para hablar sobre la contabilidad del arrendasauuin esta NIIF, se debe identificar las
dos partes claves, el arrendador quien es el pavmalel bien o inmueble y el arrendatario quien

es el que toma el bien o inmueble en arrendamiento.

Entonces, abordando el reconocimiento, el arrendatabe confirmar el derecho a
utilizar los activos y pasivos arrendados en ladede inicio del arrendamiento y para su
valoracion, el costo del derecho de uso del astévestipula por los siguientes elementos: el
monto de la valuacién inicial del pasivo por ar@méiento y el recibo del alquiler por cada pago
de arrendamiento realizado al arrendador antedafecha de inicio después de descontar los
incentivos. Asi mismo, (Yerba, 2019) declara qeansluye el valor directo inicial causado por
el arrendatario y las estimaciones de costos deh@atario para desmantelar y transferir el
activo subyacente o restaurar el mismo al nivaleedo por los términos y condiciones del

arrendamiento o contrato. O de otra forma, engarldonde esté localizado

Después de ello, la valuacion del derecho de ulsactigo se realizara mediante el patron
de costos o el modelo de revalorizacion de la Nd@ptopiedades, planta y equipo),
confirmando asi la amortizacion y deterioro endanta de pérdidas y ganancias. (Deloitte,
2016) aifade al respecto que, la revalorizaciopakeimonio se lleva a cabo mediante el patron

de reevaluacion.



Sin embargo, la NIIF 16 requiere que si una entigsadel modelo de valor razonable
prescrito por la Norma Internacional de Contabditia® 40 (NIC 40), el derecho a utilizar la

inversion inmobiliaria arrendada se valuara a darvazonable.

En consecuencia, de lo mencionado anteriormentenposl describir los Pasivos por
Arrendamientos, en donde la organizacion debe welyzasivo por arrendamiento con base en el
valor presente de sus cuotas de arrendamientdayasa de interés se puede establecer
facilmente, puede usar la tasa de interés impkcital arrendamiento para descontarla. (IFRS
Foundation, 2016) sefala que, si la entidad nogdeducir la tasa de interés adecuada en el
arrendamiento, el arrendatario debe usar la tagaetés incremental de su préstamo, a su vez

los pasivos por alquileres deben comprender cigdogmetros.

Por consiguiente, es pertinente analizar el puateista para la contabilidad del
arrendador, esta NIIF conserva los requerimientosables de arrendador de la NIC 17
arrendamientos, esto segun (Deloitte, 2016). L& M@ requiere que los arrendadores clasifiquen
los alquileres como arrendamientos operativosendamientos financieros. El arrendamiento
financiero es un arrendamiento que esencialmemtsfiere todos los riesgos y beneficios de la
propiedad de los activos. La regla estipula ejesgbescenarios en las que los arrendamientos

se clasifican como arrendamientos financieros.
Arrendamientos financieros

El arrendador debe conocer y plasmar la fechaide idel arrendamiento en el balance
de los activos del arrendamiento financiero y exploncon facultad de recaudacion por un

importe que es igual al monto de la inversion eetal arrendamiento.

La inversion neta en el arrendamiento se cuantfichase a la sumatoria de las dos

sentencias siguientes:

v El derecho de cobro del alquiler, estimado al vatiual de las cuotas de arrendamiento
v El valor residual, estimado al valor actual de guedr valor excedente adquirido para el
arrendador.

De esta forma el arrendador reconocera los ingigsonanciamiento durante todo el
plazo del arrendamiento con base en un modelo eueestre el rendimiento periddico fijo de la
inversion neta del arrendador en el arrendamiesto, segin (Rodriguez, 2019).



Arrendamientos operativos

El arrendador debe utilizar un modelo de reconaaimai lineal u otro método sistematico
(si este ultimo es mas representativo del modelmdsumo de los activos subyacentes), y

reconocer el arrendamiento operativo como ingrestuetas.

En este punto es necesario comprender la transcidaimplementacion de la NIIF 16,
pues para la transicion real, la empresa no tiaeaegvaluar si el contrato es una renta o
contiene un canon de arrendamiento en la fechala@eon de la NIIF 16. en cambio, se les

concede:

v' Bajo la aplicacién de la Norma Internacional de @bilidad No. 17, la NIIF 16 se aplica a
los contratos que fueron previamente identificamoao arrendamientos.

v En una empresa no se debe implementar la NlIFcbitratos que no hayan sido
identificados con antelacién como arrendamientinavas de la aplicacion de la NIC 17. Si
un ente empresarial toma la decision de atribti@ esrma, debe manifestarlo y adaptar la

norma a todos los contratos.

Teniendo como referencia lo ya mencionado, se paedkzar que el objetivo de la NIIF
16, es determinar los principios de confirmaciéadiion, presentacion y revelacion del negocio
de arrendamiento. Ademas, tiene como finalidadiageartes interesadas proporcionen

informacion suficiente, es decir, represente figltadas transacciones que han realizado.

Es importante recalcar que, para implementar leremmtnente mencionado, las empresas
deben realizar el proceso de adopcion de nuevatamgnes mediante la revision de los
contratos vigentes que mantienen y, de esta fadaptar un nuevo sistema de control y asi
poder emitir nuevas normas. (Rodriguez, 2019) aeafia, con la aplicacion de este reglamento,
los arrendamientos propiedad de la empresa debmlairse en el balance, lo que es diferente a

la antigua normativa, que permitia quedar fuerdédkince.

Sin embargo, como como todo estandar, la NIIF ditetventajas y desventajas

consideradas asi:

Ventajas:



Actualmente, segun esta nueva norma NIIF 16, lggesas necesitan revelar sus
arrendamientos que anteriormente mantenian fuebbaldace, los analistas utilizaban esa
informacion para ajustar los estados financieroguaicados. (Valencia & Garcia, 2019) hablan
al respecto y opinan que, la nueva modalidad esaste para incrementar la transparencia en las

cuentas y la comparabilidad.
Desventajas:

En este sentido, (Valencia & Garcia, 2019) desoripee, al darse a conocer esta nueva
norma, (NIIF 16), y si las comparamos con las narard@eriores, el IASB cumplié su propdésito
deseado y permitir a los arrendatarios incluirradeenientos en sus balances regulares, todas las
empresas que arriendan grandes cantidades desagtixed su negocio deben reconocer mas
activos y pasivos, esto afectara a una amplia gensctores, desde aerolineas que alquilan
aviones hasta sectores minoristas que arriendatiespcomo puntos de venta, cuanto mas
amplia sea la cartera de arrendamientos, mayoesargpacto en los indicadores clave de

informacion.

Pero, ¢qué impactos ha generado la NIIF 16? Natenge se han hecho efectivos en la
implantacion del estandar en entidades realesygas significativo, puesto que los activos se
amortizan por el método de linea recta y los pasbeoamortizan mediante la tabla de
amortizacion financiera, el ajuste de los pasiera smayor que el de los activos. (Deloitte, 2016)
explica que, la disparidad sera determinada poessggualdad acumulada antes de que se hagan
ajustes entre los costos de capitalizar el arreradm(costos financieros mas amortizacion de

activos) y los costos operativos de la opcion deapitalizarlo.

Es importante sefialar que, estos impactos no edimgan al balance general, la
contabilidad también cambiara durante el periodarcendamiento especificamente, incluso al
pagar una tarifa anual fija, la empresa ahora tigneodelo de reconocimiento de tarifas
esperado en la mayoria de los arrendamientos.gla tr@za una linea entre arrendamientos y
contratos de servicios; los arrendamientos irancalas en el balance, mientras que, los

contratos de servicios no se introduciran en dicfayme.

No obstante a lo anterior, la emergencia sani@@&1D-19 vivida a lo largo del 2020 en

el mundo ha impactado negativamente en el uscstiai@ar NIIF 16 y de su efectiva aplicacion,
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pues a pesar de que existe un contrato y que fagaites se obligan a cumplir con ciertos
requisitos estipulados en el contrato, la econdimfae a una recesion que se ocasiono a su vez
por las interrupciones temporales de las activid@denerciales de las organizaciones, lo que ah
generado alteraciones en las contraprestacionesdaef inicialmente, afectando asi, la

efectividad en los pagos, el alcance, la vigerai&ge otras.

Como solucion a estas alteraciones, el IASB propumsoenmienda para la NIIF 16 en la
cual se proporcionaria a los arrendatarios elegevaluar si las concesiones derivadas por la
pandemia tendrian como efecto una modificacidonramdamiento e igualmente propuso
alternativas para el arrendador, uno de los praggprincipales era presentar un beneficio de

alivio a las compaifias que tuvieren varios congrdearrendamiento

En conclusion, puesto que con la emision de la M@Fse espera que el tratamiento
contable de los contratos de arrendamiento cangnéisativamente, se toma como punto de
partida, desde el inicio, dando a conocer la datinide arrendamiento financiero para que la
organizaciéon que inicia su aplicacion en este nwtsepa reconocer el momento de existencia de
alguno, explicando asi el concepto de derecho tatanel uso del activo subyacente, que es el
principal requisito para el arrendamiento de astiy@ara determinar que es un arrendamiento

financiero.

Los arrendamientos se consideran arrendamientasdieros, si el arrendamiento incluye
el derecho a controlar el activo durante un cipeidodo de tiempo; si cumple con este requisito,
sera un arrendamiento financiero y da paso pahaiinde esta forma, el derecho a la compra de
dicho bien. El desafio mas grande de las empresaalquilan activos, principalmente las
empresas grandes que manejan diferentes tiposaelamientos y en cantidades considerables,
es saber calcular y manejar sus balances correateymecluyendo en ellos todos los activos
subyacentes que tienen en su poder y de esta ftambién debe el arrendatario incluir los
ingresos correspondientes de dichos alquileresnpsrtante tener en cuenta que, es
significativo, puesto que los activos se amortiganel método de linea recta y los pasivos se
amortizan mediante la tabla de amortizacion finenagiel ajuste de los pasivos sera mayor que el
de los activos; Aunque esto, facilita de cierta emarel trabajo de los auditores y personal
encargado de verificar la veracidad de dichos lcanA su vez fue considerable la emision de

una enmienda a la NIIF 16 para mitigar los impadelSCOVID-19.
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Conclusiones

v Las NIIF derivan cambios en el tratamiento contaleléas organizaciones como
consecuencia de una economia acelerada y con tadeaciente.

v El estandar de arrendamientos proporciona las lydsedineamientos a seguir al
momento de identificar los contratos, el tratanmoertntable y su impacto en los estados
financieros de ambas partes, el arrendatario grehdador.

4 La NIIF 16 entro en vigor desde enero de 2019 penao afectada en el 2020 debido a la
emergencia sanitaria para lo cual se emitié undemda.
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